Projekt planu

UCHWALA NR ......ccoeuuueeeeeeeenenee
RADY GMINY ZBLEWO
z dnia r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czes$ci dotyczacej wsi Zblewo oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Zblewo, w gminie Zblewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust.1, art. 27 i art. 29
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr VII/79/2019 Rady Gminy
Zblewo z dnia 27 czerwca 2019 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w czesSci dotyczacej wsi Zblewo uchwalonego
uchwala nr XLIV/391/2014 z dnia 10 listopada 2014 r. i uchwatg nr XXX/286/2009 z dnia 28
sierpnia 2009 r. Rady Gminy Zblewo oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Zblewo, w gminie Zblewo

Rada Gminy Zblewo uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§1
Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci
dotyczacej wsi Zblewo uchwalonego uchwatg nr XLLIV/391/2014 z dnia 10 listopada 2014 r.
i uchwatg nr XXX/286/2009 z dnia 28 sierpnia 2009 r. Rady Gminy Zblewo oraz miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zblewo, w gminie Zblewo.

§2
Plan obejmuje obszar na terenie wsi Zblewo w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§3
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terend6w na okre§lone cele oraz
ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny

1 zrownowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:

1) Czgséci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwalty -
Ustalenia ogdlne;

2) Czesci tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty —
Ustalenia szczegotowe;

3) Czesci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly — rysunek planu w skali 1:1000;

4) Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik Nr 4
do niniejszej uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralng cze$¢ planu w zakresie
okreslonym jako ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja
charakter informacyjny, nieobowigzujacy.



Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

§ 4

Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych pojg¢ w ustaleniach planu:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

1.

Strefa funkcyjna — fragment terenu (objgtego granicami opracowania planu),
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym symbolem literowo-
cyfrowym;

Karta terenu — zapis slowny ustalen szczegoétowych planu dla jednej lub kilku stref
funkcyjnych;

Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji $cian
zewnetrznych budynkow oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schodow
zewnetrznych, podestow, pochylni, zej$¢ 1 zjazdow do piwnic i garazy wbudowanych,
tarasow naziemnych (niepodpiwniczonych), zadaszen nad wejsciem oraz balkondéw
1 wykuszy wystajacych na maksymalnie 1,5m 1 o szeroko$ci maks. 30% szerokosci frontu
budynku;

Kondygnacja - definicja zgodna z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie. Dla kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ realizacje wjazdow
do garazy i wejs¢ do budynku;

Dachy dwuspadowe — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci, stanowiacych
pokrycie gtéwnych bryt budynku, ktore zajmuja powierzchni¢ minimum 70%
powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych nie dotyczy
wykuszy, lukarn, werand, tarasow, przedsionkow itp.);

Uslugi — wszelka dziatalno$¢ ustlugowa publiczna i niepubliczna z zakresu handlu,
gastronomii, hotelarstwa, ustug zdrowia, opieki spotecznej, administracji, rekreacji
i wypoczynku itp. poza ustugami z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?. Wyklucza sie rzemiosto z zakresu warsztatow samochodowych, $lusarskich,
mechanicznych, lakierniczych itp. powodujace emisje do srodowiska w zakresie hatasu,
zapachu, promieniowania elektromagnetycznego, gazoéw, pytow, odpaddéw i innych
zanieczyszczen;

§5
Ustala si¢ podziat terenu objetego granicami planu na poszczegélne strefy funkcyjne
oddzielone liniami rozgraniczajagcymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania terenu.
Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okre§lajagcym w kolejnosci:
1) tereny komunikacji:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi. Kolejny numer terenu
poprzedza cyfra 0 (bez kropki),

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
klasyfikacj¢ terenu komunikacji.

2) pozostate tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna Iub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
rodzaj funkcji terenu.



. Dla obszaru objetego planem okres$la si¢ nastepujace ustalenia ogdlne dotyczace funkcji
projektowanych w planie. Funkcje okreslone w ustaleniach szczegdélowych, inne niz
w ustaleniach ogdlnych, sa obowiazujace.

1) MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej
1 szeregowej,
— instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
— lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych itp.,
— dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca o funkcji ustugowej,
— lokalizacja obiektow matej architektury,
— lokalizacja skwerow, zielencoéw, placow zabaw itp.,
— lokalizacja sztucznych zbiornikow wodnych otwartych i podziemnych,
— lokalizacja obiektow budowlanych liniowych 1 nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

2) MN,MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej
1 szeregowej,
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
— lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych itp.,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe
towarzyszacg o funkcji ustugowej,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
w poziomie petnych kondygnacji parteru,
— lokalizacja obiektow matej architektury,
— lokalizacja skwerow, zielencoéw, placow zabaw itp.,
— lokalizacja sztucznych zbiornikow wodnych otwartych i podziemnych,
— lokalizacja obiektow budowlanych liniowych 1 nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

3) UMN,MW - Tereny zabudowy uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— lokalizacja zabudowy ustugowe;j,
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej
1 szeregowej,

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— instalacje 1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca;



b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych, wiat itp.,

lokalizacja obiektow matej architektury,

lokalizacja sztucznych zbiornikow wodnych otwartych i podziemnych,
lokalizacja obiektow budowlanych liniowych 1 nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

4) ZP — tereny zieleni urzgdzonej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

zielen urzadzona i naturalna,

lokalizacja parkow, skwerdw, zielencow, oczek wodnych, rowdw, placow
zabaw itp.,

lokalizacja obiektow matej architektury,

lokalizacja zabudowy o funkcji ogoélnodostepnej rekreacyjno-sportowe;j
(z wykluczeniem hal sportowych) typu: altany, wiaty, boiska oraz budynki
zaplecza sanitarno-socjalnego dla obiektow sportowych,

lokalizacja sztucznych zbiornikow wodnych otwartych i podziemnych,

instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

5) MNR —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg
przydomowych ogrodéw warzywnych:

a) Wi

odace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej z funkcjg przydomowych ogrodow warzywnych,

instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania izagospodarowania
terenu:

lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych itp.,

dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca o funkcji ustugowej,

lokalizacja obiektow matej architektury,

lokalizacja skwerow, zielencow, placow zabaw itp.,

lokalizacja sztucznych zbiornikow wodnych otwartych i podziemnych,
lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

6) Tereny komunikacji:

KDGP - tereny drogi publicznej krajowej klasy glownej przyspieszone;,
KDL - tereny drogi publicznej gminnej klasy lokalnej,

KDW - tereny drog wewnetrznych klasy dojazdowe;.

KX - tereny ciggow pieszych.

KS — tereny komunikacji samochodowej — parkingi.



§6

Dla obszaru obje¢tego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogdlne dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu. Zasady  zagospodarowania  okreslone =~ w  ustaleniach

szczegotowych, inne niz w ustaleniach og6lnych, sa obowigzujace.

1. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podziatlow geodezyjnych, do inwestycji
noworealizowanych, do zmian wprowadzanych droga rozbudoéw i przebudéw oraz
do zmian przeznaczenia terenéw i obiektow, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig
inaczej.

2. Zakres ucigzliwosci dla $srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony
do granic obszaru, dla ktérego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami
i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy rozpatrywacé i lokalizowa¢ w oparciu
o przepisy odrgbne), a znajdujace si¢ w granicach obszaru pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami.

3. Do dzialek wydzielonych zlokalizowanych w obszarze strefy, nalezy zapewni¢ dojazd
zachowujac istniejace wydzielenia dziatek o funkcji drog lub dokonujac nowych wydzielen
droég wewnetrznych lub na zasadzie stuzebnosci przejazdu.

4. W obszarze stref dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych i ciagdw pieszo-jezdnych
wewngtrznych, o minimalnej szerokosci paséw drogowych:

— 10 m dla drég wewngtrznych,

— 8 m dla ciaggow pieszo-jezdnych stanowigcych dojazd do wiecej niz pigciu dziatek
budowlanych,

— 5 m dla ciggdéw pieszo-jezdnych stanowigcych dojazd do maksymalnie pigciu dziatek
budowalnych.

5. Minimalna powierzchnia dziatki okreslona w ustaleniach szczegétowych nie dotyczy
wydzielen dla potrzeb: obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdow i dojsé¢
koniecznych, atakze na powigkszenie dziatki sgsiedniej (przy zachowaniu warunku
minimalnej powierzchni dla dziatki budowlane;j).

6. Wszelkie projektowane obiekty state 1 tymczasowe o wysokosci rownej i wigkszej od
50 m n.p.t. podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgloszeniu
do wlasciwego organu wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§7
W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyodrebnionych
19 stref funkcyjnych, ujetych w 12 kartach terenu.

KARTA TERENU Nr 1 Zblewo 2208-09-20/PP/II

2. | PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

. |Nr STREFY
s 1.MN

POWIERZCHNIA  ok. 1,32 ha

4, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren jest cze$ciowo zabudowany zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
4.2 Teren przeznacza sie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej na zasadach okreslonych w punkcie 9.




4.3 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni
wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejgca zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu woéd opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robét niwelacyjnych
niezbednych do prawidtowego posadowienia obiektéw budowlanych) oraz zielen.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowac¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz
detalu architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

7. ZASADY' OCHRONY DZIEDZI'CTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu wsi Zblewo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
w ktérej obowigzujg ograniczenia gabarytu i formy zabudowy okreslonej szczegétowo w pkt 9.
8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej.
8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Linie zabudowy: 1) Zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
2) Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacg na granicy dziatek sgsiednich.
9.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie. Maksymalna: 0,6.
9.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej Minimum 50%.
w stosunku do powierzchni dziatki:
9.4 Maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy Do 20%.
w stosunku do powierzchni dziatki:
9.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:
9.5.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie kondygnacje podziemna.
Wysokos$¢ max 9 m (nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej).
9.5.2 Geometria dachéw: Dwuspadowe symetryczne, o katach nachylenia potaci od 35° do 50°.
9.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:
9.6.1 Wysokos¢ zabudowy:  Max 1 kondygnacja nadziemna.
Wysokos$¢ max 6 m (nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej).
9.6.2 Geometria dachéw: Dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe o katach nachylenia potaci do 50°.

9.7 Ksztaltowanie formy Zwarta bryta zatozona na planie prostokata, na rzucie poziomym o proporcjach od 1:1,6 do 1:2,
architektonicznej: dopuszcza sig¢ zastosowanie elementéw rozcztonkowujgcych bryte w postaci werand, gankoéw,

wnek i podcieni.

Materiaty wykonczenia i kolorystyka elewacji: cegta, drewno, tynk naturalny w kolorach ztamanej
bieli, bezu lub jasnej szarosci; dopuszcza sie kamien w partii cokotowej; wyklucza sie klinkier oraz
oktadziny z tworzyw sztucznych, w szczegdlnosci siding.

Materiaty pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna, gont; dopuszcza sie wylacznie materiaty
matowe.

Kolorystyka pokrycia dachu: kolor naturalnego spieku ceramicznego, bragzowy.

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODARQWANIA TEBEN()YV LUB OBIEKTOW P_ODLEGAJAQYCH OCHRQNIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGRQZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Nie wystepuja.
11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendw wymagajgcych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 1000 m2.

12.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.

12.3 Dopuszcza sie zabudowe na istniejgcych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000 m2.

12.4 Dopuszcza sig lokalizacje budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drogi 02.KDL , 04.KDW i 07.KDW.

13.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
- min. 1 miejsca parkingowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- migjsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociggowe;j.
Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej.




Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gaz: Indywidualnie lub z sieci gazowej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywéz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng zbidrke
odpadow.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sig budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjne;j itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania

instalacji OZE: stonecznego, energie aerotermalna, geotermalng, hydrotermalng, wykorzystywang dla potrzeb wiasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji wiatrakéw wytwarzajgcych prad.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU

17.1 Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdélnymi dla poszczegoéinych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

17.2 Zakaz lokalizacji masztéw telefonii komaérkowe;.

KARTA TERENU Nr 2 Zblewo 2208-09-20/PP/Il

2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN,MW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
3. |Nr STREFY
2.MN,MW  3.MN,MW
POWIERZCHNIA  0k. 0,58 ha ok. 0,71 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren jest zabudowany budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i wielorodzinnymi

4.2 Teren przeznacza sie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, na zasadach okreslonych
w punkcie 9.

4.3 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni
wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejgca zielen.

5.1.2 Powierzchnig terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wdéd opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spodjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglgdnie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujgc spoéjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

51.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wéd. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spdéjnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystgepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrong.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robdt niwelacyjnych
niezbednych do prawidtowego posadowienia obiektéw budowlanych) wody oraz zielen.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowac¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz
detalu architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

7. ZASADY’ OCHRONY DZIEDZIICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu wsi Zblewo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
w ktdrej obowigzujg ograniczenia gabarytu i formy zabudowy okreslonej szczegétowo w pkt 9.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: 1) Zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu. w odl.6-
12m od linii rozgraniczenia drég lub od granicy terenu
2) Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacg na granicy dziatek sgsiednich.
9.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: 0,2. Maksymalna: 1,4.
9.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej Minimum 50%.
w stosunku do powierzchni dziatki:
9.4 Maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy Do 35%.
w stosunku do powierzchni dziatki:




9.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:

9.5.1 Wysokos¢ zabudowy: Dla zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej: max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie
kondygnacje podziemng. Wysokosé: max 12 m (nie dotyczy obiektéw infrastruktury
techniczne;j).

9.5.2 Geometria dachéw: Ksztatt dachu: nad brytg gtéwng dachy dwuspadowe (dopuszcza sie dachy dwuspadowe
przecinajace sie przy ztlozonym rzucie budynku) symetryczne, o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, a dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sig dachy ptaskie,

Kat nachylenia potaci gtéwnych: 25° -45°, dla potaci dachowych na takich elementach budynku
jak ganki wejsciowe, werandy, okna poddasza itp. dopuszcza si¢ mniejsze nachylenie,
Kolor dachu: czerwienie, brazy,
Dopuszcza sie okna potaciowe oraz w lukarnach, facjatach,
9.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:

9.6.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 1 kondygnacja nadziemna.
Wysokos$¢ max 6 m (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej).
9.6.2 Geometria dachow: Dowolne.

9.7 Ksztaltowanie formy Kolorystyka elewacji: dowolna, z wykluczeniem jaskrawych barw, dopuszcza sig na elewacjach

architektonicznej: cegte ceramiczng, drewno, tynk.

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODARQWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW P_ODLEGAJAQYCH OCHRQNIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPIS’OW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGRQZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLQNYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

W granicach obszaru planu planowana jest budowa napowietrznej linia elektroenergetycznej WN-110 kV, ktérej orientacyjny
przebieg oznaczono graficznie na rysunku planu. Wzdtuz projektowanej napowietrznej linii energetycznej WN-110 kV w pasie
o szerokosci 40m (po 20 metréw od osi linii) zagospodarowanie terenu realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.4 Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:

- 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej,

12.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektoéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepis6w odrebnych.

12.3 Dopuszcza sie lokalizacje budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

12.4 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie¢ w strefie oddziatywania akustycznego od drogi krajowej nr22 nalezy
zabezpieczyé przed ucigzliwoscig zwigzang z hatasem od drogi poprzez realizacje obiektéw akustycznych lub stosowanie
materiatdbw o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej itp. W/w zabezpieczenia winny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu
okreslony w przepisach i normach odrebnych. Ochrona obiektéw w/w obiektéw przed uciazliwosciami wynikajagcymi z sgsiedztwa
z drogg krajowg, nalezy do zadan wtasnych inwestora i jego zastepcéw prawnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd do terenu: z drogi 04.KDW lub ciggu pieszo-jezdnego 06.KX.

13.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
- min. 1 miejsca parkingowe / 30m? powierzchni uzytkowej ustug,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociggowej.

Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem

wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrédta ciepta. Zaleca sig¢ stosowanie

paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gaz: Indywidualnie lub z sieci gazowej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywdz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca si¢ selektywng zbiorke

odpadow.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sig budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjne;j itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania

instalacji OZE: stonecznego, energig aerotermalng, geotermalna, hydrotermalna, wykorzystywang dla potrzeb wiasnych

obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sig lokalizacji wiatrakéw wytwarzajgcych prad.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %

17. | INNE USTALENIA PLANU

17.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegdinych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.
17.2 Zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowej.




KARTA TERENU Nr 3 Zblewo 2208-09-20/PP/II

2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN,MW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

3. |Nr STREFY

4. MN,MW 5 MNMW  6.MN,MW
POWIERZCHNIA  ok. 0,43 ha ok. 0,30 ha ok. 15,57 ha

4, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren jest niezabudowany.

4.2 Teren przeznacza si¢ na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, na zasadach okreslonych
w punkcie 9.

4.3 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni
wysokiej wzdtuz szlakow komunikacyjnych.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejgca zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu woéd opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spéjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wéd. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spdéjnosci swobodnego
przeptywu wdéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrong.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robét niwelacyjnych
niezbednych do prawidtowego posadowienia obiektéw budowlanych) wody oraz zielen.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz
detalu architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

7. ZASADY' OCHRONY DZIEDZI'CTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Linie zabudowy: 1) Zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

2) Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg na granicy dziatek sagsiednich.

9.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 3,6.

9.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej Minimum 25%.

w stosunku do powierzchni dziatki:
9.4 Maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy Do 60%.
w stosunku do powierzchni dziatki:

9.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:

9.5.1 Wysokos¢ zabudowy: Dla zabudowy jednorodzinnej: max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemng. Wysoko$¢: max 12 m (nie dotyczy obiektéw infrastruktury techniczne;j).
Dla zabudowy wielorodzinnej: max 5 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza sie kondygnacje
podziemne. Wysoko$¢: max 16 m (nie dotyczy obiektdw infrastruktury technicznej).

9.5.2 Geometria dachoéw: Dowolne.

9.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:

9.6.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 1 kondygnacja nadziemna.
Wysokos$¢ max 6 m (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej).

9.6.2 Geometria dachow: Dowolne.

9.7 Ksztattowanie formy Kolorystyka elewacji: dowolna, z wykluczeniem jaskrawych barw.
architektonicznej:

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODARQWANIA TEBENOW LUB OBIEKTOW P_ODLEGAJAQYCH OCHRQNIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPIS'OW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLQNYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

W granicach obszaru planu planowana jest budowa napowietrznej linia elektroenergetycznej WN-110 kV, ktérej orientacyjny
przebieg oznaczono graficznie na rysunku planu. Wzdtuz projektowanej napowietrznej linii energetycznej WN-110 kV w pasie
o szerokosci 40m (po 20 metréw od osi linii) zagospodarowanie terenu realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW




12.14 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:

- 600 m?dla zabudowy wolnostojgcej,
- 300 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 180 m? dla zabudowy szeregowe;.

12.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.

12.3 Dopuszcza sig lokalizacje budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

12.4 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce sig¢ w strefie oddziatywania akustycznego od drogi krajowej nr22 nalezy
zabezpieczy¢ przed ucigzliwoscig zwigzang z hatasem od drogi poprzez realizacje obiektow akustycznych lub stosowanie
materiatéw o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej itp. W/w zabezpieczenia winny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu
okreslony w przepisach i normach odregbnych. Ochrona obiektéw w/w obiektéw przed ucigzliwosciami wynikajgcymi z sgsiedztwa
z drogg krajowa, nalezy do zadan wtasnych inwestora i jego zastgpcoéw prawnych.

13. | KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drég 03.KDL, 07.KDW, 08.KDW, 09.KDW oraz z projektowanych drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych
wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

13.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
- min. 1 miejsca parkingowe / 30m? powierzchni uzytkowej ustug,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociggowej.
Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wdd opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrddta ciepta. Zaleca sig¢ stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Gaz: Indywidualnie lub z sieci gazowej.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng zbiorke
odpadow.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sig budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjne;j itp.

(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania
instalacji OZE: stonecznego, energie aerotermalna, geotermalng, hydrotermalng, wykorzystywang dla potrzeb wiasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sig lokalizacji wiatrakéw wytwarzajgcych prad.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU

17.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegdinych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

17.2 Zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowej.

1. KARTA TERENU Nr 4 Zblewo 2208-09-20/PP/II
2. PRZEZNACZNIE TERENU
U,MN,MW tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
3. |Nr STREFY
7.U,MN,MW
POWIERZCHNIA ok. 1,21 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren jest niezabudowany, potozony w bezpos$rednim sasiedztwie drogi krajowej nr 22.

4.2 Teren przeznacza sig na lokalizacje zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, na zasadach okreslonych
w punkcie 9.

4.3 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni
wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejgca zielen.

5.1.2 Powierzchnig¢ terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wdéd opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
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6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robét niwelacyjnych
niezbednych do prawidtowego posadowienia obiektéw budowlanych) oraz zielen.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowac¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz
detalu architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej.

9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Linie zabudowy: 1) Zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

2) Dopuszcza sig¢ zabudowe towarzyszaca na granicy dziatek sasiednich.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1,1.

9.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej Minimum 25%.

w stosunku do powierzchni dziatki:
9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy Do 35%.
w stosunku do powierzchni dziatki:

9.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:

9.5.1 Wysokos¢ zabudowy: Dla zabudowy ustugowej: wysoko$¢ 12 m (nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej).
Dla zabudowy jednorodzinnej: max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie kondygnacje
podziemng. Wysokos$¢: max 9 m (nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j).
Dla zabudowy wielorodzinnej: max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie kondygnacje
podziemne. Wysoko$¢: max 12 m (nie dotyczy obiektéw infrastruktury techniczne;j).

9.5.2 Geometria dachow: Dowolne.

9.6  Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:

9.6.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 1 kondygnacja nadziemna.
Wysoko$¢ max 6 m (nie dotyczy obiektdw infrastruktury technicznej).

9.6.2 Geometria dachow: Dowolne.

9.7 Ksztattowanie formy Kolorystyka elewacji: dowolna, z wykluczeniem jaskrawych barw.
architektonicznej:

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

W granicach obszaru planu planowana jest budowa napowietrznej linia elektroenergetycznej WN-110 kV, ktérej orientacyjny
przebieg oznaczono graficznie na rysunku planu. Wzdtuz projektowanej napowietrznej linii energetycznej WN-110 kV w pasie
o szerokosci 40m (po 20 metréw od osi linii) zagospodarowanie terenu realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi
i w uzgodnieniu z Zarzgdcg sieci.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
- 600 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 300 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 180 m? dla zabudowy szeregowe;.

12.2 Dopuszcza sig wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.

12.3 Dopuszcza sig lokalizacje budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

12.4 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce sig¢ w strefie oddziatywania akustycznego od drogi krajowej nr 22 nalezy
zabezpieczy¢ przed ucigzliwoscig zwigzang z hatasem od drogi poprzez realizacje obiektow akustycznych lub stosowanie
materiatéw o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej itp. W/w zabezpieczenia winny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu
okreslony w przepisach i normach odrebnych. Ochrona obiektéw w/w obiektéw przed ucigzliwosciami wynikajgcymi z sgsiedztwa
z drogg krajowq, nalezy do zadan wtasnych inwestora i jego zastepcéw prawnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drég 03.KDL i 10.KDW oraz z projektowanych drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych

nieoznaczonych na rysunku planu.

13.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
- min. 1 miejsca parkingowe / 30m? powierzchni uzytkowej ustug,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociggowej.
Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem

wdd opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrddta ciepta. Zaleca sie stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gaz: Indywidualnie lub z sieci gazowej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng zbiorke
odpadow.
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Pozostate uzbrojenie Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie promieniowania

instalacji OZE: stonecznego, energie aerotermalng, geotermalna, hydrotermalng, wykorzystywang dla potrzeb wtasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sig lokalizacji wiatrakéw wytwarzajgcych prad.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegdlnych stref
funkcyjnych okre$lonymi w § 5 niniejszej uchwaty.
KARTA TERENU Nr 5 Zblewo 2208-09-20/PP/Il
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MNR tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg przydomowych ogrodéw warzywnych
3. |Nr STREFY 8 MNR
POWIERZCHNIA  ok. 0,32 ha
4, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren jest niezabudowany.

4.2 Teren przeznacza si¢ na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej na zasadach okreslonych w punkcie 9.

4.3 Czesc¢ strefy oznaczonej graficznie na rysunku planu. przeznacza sie na funkcje przydomowych ogrodéw warzywnych.

4.4 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni
wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejgca zielen.

5.1.2 Powierzchnig terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wdéd opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sagsiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robdt niwelacyjnych
niezbednych do prawidtowego posadowienia obiektéw budowlanych) oraz zielen.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz
detalu architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

7. ZASADY' OCHRONY DZIEDZI'CTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: 1) Zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

2) Dopuszcza sig¢ zabudowe towarzyszacg na granicy dziatek sasiednich.
9.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie. Maksymalna: 0,6.
9.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej Minimum 50%.

w stosunku do powierzchni dziatki:

9.4 Maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy Do 20%.
w stosunku do powierzchni dziatki:

9.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:

9.5.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie kondygnacje podziemng. Wysoko$é: max 9 m
(nie dotyczy obiektdw infrastruktury technicznej).
9.5.2 Geometria dachéw: Dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 35° do 50°
9.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:
9.6.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 1 kondygnacja nadziemna.
Wysoko$¢ max 6 m (nie dotyczy obiektdw infrastruktury technicznej).
9.6.2 Geometria dachéw: Dachy dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 50°,

dopuszcza sig dachy ptaskie
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9.7 Ksztattowanie formy Kolorystyka elewacji: dowolna, z wykluczeniem jaskrawych barw. Wyklucza si¢ klinkier oraz
architektonicznej: oktadziny z tworzyw sztucznych, w szczegélnosci siding
Materiaty pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, gont. Dopuszcza sie
wylacznie materialy matowe. Ogranicza sie kolorystyke pokrycia dachowego do koloru
naturalnego spieku ceramicznego, brgzowego.

10.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Nie wystepuja.

1.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12,

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
- 600 m?dla zabudowy wolnostojgcej,
- 300 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 180 m? dla zabudowy szeregowe;j.
12.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektoéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepis6w odrebnych.
12.3 Dopuszcza sig lokalizacje budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

13.

KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drogi 07.KDW.
13.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
- min. 1 miejsca parkingowe / 30m? powierzchni uzytkowej ustug,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociggowej.

Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wéd opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrédta ciepta. Zaleca sig¢ stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gaz: Indywidualnie lub z sieci gazowej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng zbiorke
odpadow.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania

instalacji OZE: stonecznego, energie aerotermalng, geotermalna, hydrotermalna, wykorzystywang dla potrzeb wtasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sie lokalizacji wiatrakéw wytwarzajgcych prad.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30 %

17.

INNE USTALENIA PLANU

17.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegdinych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

17.2 Zakaz lokalizacji masztow telefonii komérkowe;.

KARTA TERENU Nr 6 Zblewo 2208-09-20/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU

ZP tereny zieleni urzagdzonej

Nr STREFY 9 _ZP

POWIERZCHNIA  ok.3,12ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren jest niezabudowany, z wystepujaca zielenig naturalng oraz przeptywajgcym ciekiem powierzchniowym.
4.3 Istniejgce elementy $rodowiska przyrodniczego podlegajg ochronie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:
5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejgca zielen.
5.1.2 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wdéd opadowych, nie

dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.
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5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6ét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wéd. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spdéjnosci swobodnego
przeptywu wdéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.2 Teren 7.ZP potozony jest w obszarze rolnym, stanowigcym obszar potgczenia ekologicznego taczacy zwarty kompleks lesny
Zlokalizowany na wschodnim skraju zabudowy wsi Zblewo z kompleksem lesnym zlokalizowanym w zachodniej czgs$ci obrebu
Zblewo stanowigcym ptat ekologiczny Boréw Tucholskich.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejgce walory przyrodnicze i krajobrazowe tj. rzezbe terenu, zielen, cieki i oczka
wodne, wody.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Teren stanowi przestrzen publiczng.
8.2 Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej.
8.3 Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy o funkcji ogélnodostepnej rekreacyjno-sportowej (z wykluczeniem hal sportowych) typu: altany,
wiaty, boiska oraz budynki zaplecza sanitarno-socjalnego dla obiektéw sportowych, o parametrach okreslonych w pkt 9.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nie ustala sie.

9.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie. Maksymalna: 0,02.

9.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej Minimum 90% (wlicza sig nawierzchnig boiska).
w stosunku do powierzchni dziatki:

9.4 Wysokos¢ zabudowy: Max 6m.

9.5 Geometria dachow: Dowolne.

10.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Nie wystepuja.

1.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12,

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepis6w odrebnych.
12.2 Dopuszcza sig lokalizacje budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drég 07.KDW, 09.KDW i 06.KX oraz z projektowanych drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych
nieoznaczonych na rysunku planu.

13.2 Dopuszcza si¢ miejsca parkingowe zgrupowane w zespotach max 10 miejsc parkingowych zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie drég dojazdowych do terenu ZP. lloé¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociggowej.

Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wdd opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrédta ciepta. Zaleca sig¢ stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz: Indywidualnie lub z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng zbiorke
odpadow.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sig budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjne;j itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania

instalacji OZE: stonecznego, energig aerotermalng, geotermalna, hydrotermalna, wykorzystywang dla potrzeb wtasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sig lokalizacji wiatrakéw wytwarzajgcych prad.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
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17.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegéinych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.
17.2 Zakaz lokalizacji masztéw telefonii komérkowe;.

1. KARTA TERENU Nr 7 Zblewo 2208-09-20/PP/II
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KDGP Tereny drogi publicznej krajowej klasy gtéwnej przyspieszonej — droga krajowa nr 22.

3. |Nr STREFY 01 KDGP

POWIERZCHNIA  ©ok. 0,70 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

Istniejgca droga krajowa nr 22 klasy gtéwnej przyspieszone;j.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wéd opadowych, nie dopuszczajgc do
ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujgcych grzybow objetych ochrong.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.
7. ZASADY’ OCHRONY DZIEDZI’CTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuija.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Droga krajowa stanowi przestrzen publiczng utrzymywang przez zarzgdce ustanowionego na podstawie odrebnych przepiséw.
9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektéw o ktérych mowa w pkt. 12.3i12.4
10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODARQWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW P_ODLEGAJAQYCH OCHRQNIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPIS’OW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO

ZAGRQZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

OKRESLQNYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA
Nie wystepuja.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendw wymagajgcych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: wedtug rysunku planu.

12.2 Parametry jedni i chodnikéw — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla drogi klasy gtéwnej przyspieszone;j.

12.3 W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej pod warunkiem uzyskania zgody zarzgdcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12.4 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom szczegdtowym
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wtascicielami.

12.5 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepisow odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

13.1 Droga publiczna klasy gtéwnej przyspieszonej stanowi odcinek drogi krajowej nr 22.

13.2 Z drogi krajowej nr 22 projektuje sie skrzyzowanie z drogg 03.KDL. Skrzyzowanie drogi krajowej nr 22 z drogg publiczng gminng
lokalng 03.KDL wymaga przebudowy odcinka drogi krajowej (wraz z infrastrukturg techniczng) w zakresie budowy skrzyzowania
skanalizowanego z dodatkowymi pasami wytaczenia z drogi krajowej.

13.3 Budowe skrzyzowania i przebudowe odcinka drogi krajowej nr 22 nalezy zrealizowaé przed lub réwnolegle z zainwestowaniem
terenéw 6 MN,MW i 7.U,MN,MW obstugiwanych przez droge 03.KDL.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
0%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU Nr 8 Zblewo 2208-09-20/PP/1I
2. PRZEZNACZNIE TERENU

KDL Teren drogi publicznej gminnej klasy lokalnej
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Nr STREFY

02.KDL

POWIERZCHNIA  ok.0,57 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Istniejgca droga gminna nr 210035G klasy lokalnej.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu woéd opadowych, nie dopuszczajgc
do ich zalegania i do zalewania dziatek sagsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu wsi Zblewo, oznaczonej graficznie na rysunku planu.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektéw o ktérych mowa w pkt. 8.

10.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Nie wystepuja.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendw wymagajgcych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: wedtug rysunku planu.
12.2 Parametry jedni i chodnikéw — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla drogi klasy lokalnej.

12.3 W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12.4 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzgdzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom szczegdtowym
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wtascicielami.

12.5 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z technologii
i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA

Droga lokalna wchodzi w sktad istniejgcego i projektowanego uktadu drég publicznych.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
1%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 9 Zblewo 2208-09-20/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
KDL Teren drogi publicznej gminnej klasy lokalnej

Nr STREFY 03.KDL

POWIERZCHNIA  ok. 0,27 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Istniejgca droga gminna klasy lokalnej.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wéd opadowych, nie dopuszczajgc
do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Nie ustala sie.

16




7. ZASADY' OCHRONY DZIEDZI'CTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja..
8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej.
9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektéw o ktérych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODARQWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW RODLEGAJAQYCH OCHRQNIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPI$OW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZABOW SZCZEGOLNEGO
ZAGRQZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLQNYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Nie wystepuja.
11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: wedtug rysunku planu.

12.2 Parametry jedni i chodnikéw — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla drogi klasy lokalne;j.

12.3 W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12.4 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzgdzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom szczegdtowym
oraz uzgodni¢ z zarzgdcami lub wtascicielami.

12.5 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

Droga lokalna wchodzi w sktad istniejgcego i projektowanego uktadu drég publicznych.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
1%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. KARTA TERENU Nr 10 Zblewo 2208-09-20/PP/1|

2. PRZEZNACZNIE TERENU
KDW Tereny drég wewnetrznych klasy dojazdowej

3. |Nr STREFY 04.KDW 07.KDW 08.KDW 09.KDW 10.KDW
POWIERZCHNIA ok. 0,15 ha ok. 0,45 ha ok. 0,28 ha ok. 0,05 ha ok. 0,25 ha

4, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajgc

do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrong.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Nie ustala sie.

7. ZASADY’ OCHRONY DZIEDZI’CTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren 03.KDW i 06.KDW czegs$ciowo znajduje sig¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu wsi Zblewo, oznaczonej
graficznie na rysunku planu.
8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.

9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylgczeniem obiektéw o ktérych mowa w pkt 8.

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Nie wystepuija.
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1.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10 m, wedtug rysunku planu.

12.2 Parametry jezdni i chodnikéw — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j.

12.3 W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

12.4 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé¢ obowigzujagcym przepisom szczegétowym
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wtascicielami.

12.5 Dopuszcza sie miejscowe zwezenia parametrow okreslonych w punktach 12.1 i 12.2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
warunkéw lokalnych.

12.6 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z technologii
i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe powigzane sg z istniejgcym i projektowanym uktadem drég publicznych.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 11 Stegna 2309-06-21/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
KP Tereny komunikacji samochodowej - parkingi.

Nr STREFY 05.KP

POWIERZCHNIA ok. 0,02 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wéd opadowych, nie dopuszczajgc
do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektéw o ktérych mowa w pkt 8 12.

10.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Nie wystepuja.

1.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12,

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 6 m, wedtug rysunku planu.

12.2 W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

12.3 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektdw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé¢ obowigzujgcym przepisom szczegotowym
oraz uzgodni¢ z zarzgdcami lub wiascicielami.

12.4 Dopuszcza sie miejscowe zwezenia parametréw okreslonych w punktach 12.1 na terenach zainwestowanych w zaleznos$ci od
warunkow lokalnych.

12.5 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektoéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
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Dojazd z drogi 08.KDW oraz z projektowanych drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych nieoznaczonych na
rysunku planu.

Dopuszcza sie miejsca parkingowe zgrupowane w zespotach max 10 miejsc parkingowych zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie drég dojazdowych do terenu ZP. llo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi..

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. KARTA TERENU Nr 12 Stegna 2309-06-21/PP/Il

2. PRZEZNACZNIE TERENU
KX Tereny ciggow pieszo-jezdnych

3. Nr STREFY 06 KX
POWIERZCHNIA ok. 0,02 ha

4, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Nie dotyczy

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wéd opadowych, nie dopuszczajgc

do ich zalegania i do zalewania dziatek sagsiednich.

5.2 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Nie ustala sie.
7. ZASADY’ OCHRONY DZIEDZI’CTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej.
9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektéw o ktérych mowa w pkt 8. 12.

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODARQWANIA TEREN()YV LUB OBIEKTOW RODLEGAJAQYCH OCHRQNIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPI$OW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZABOW SZCZEGOLNEGO
ZAGRQZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLQNYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Nie wystepuja.
11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendw wymagajgcych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 6 m, wedtug rysunku planu.

12.2 W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

12.3 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektdw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé¢ obowigzujgcym przepisom szczegotowym
oraz uzgodni¢ z zarzgdcami lub wiascicielami.

12.4 Dopuszcza sie miejscowe zwezenia parametréw okreslonych w punktach 12.1 na terenach zainwestowanych w zaleznos$ci od
warunkow lokalnych.

12.5 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektoéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepisow odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

Ciagi pieszo-jezdne powigzane sg z istniejgcym i projektowanym uktadem drég publicznych.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU

Nie wystepuja.
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Rozdzial 4
Stwierdzenie zgodnoSci planu ze studium

§8
Stwierdza sig¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen
polityki przestrzennej Gminy okreslonej w zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zblewo zatwierdzonego uchwala Rady Gminy
Zblewo Nr XVIII/169/2012 r. z dnia 31 maja 2012 r.

Rozdzial 5
Zalaczniki do uchwaly

§9

Integralng czg$cig uchwaty sa:

1) Czg$¢ graficzna — rysunek planu — zatacznik Nr 1do niniejszej uchwaty;

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zalgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§10
Wejsécie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utrate mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XLIV/391/2014 Rady Gminy
Zblewo z dnia 10 listopada 2014 r.

§11
Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

UZASADNIENIE

Uchwata Nr VII/79/2019 Rady Gminy Zblewo z dnia 27 czerwca 2019 r. przystgpiono
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
dotyczacej wsi Zblewo uchwalonego uchwatg nr XLLIV/391/2014 z dnia 10 listopada 2014 r.
iuchwala nr XXX/286/2009 z dnia 28 sierpnia 2009 r. Rady Gminy Zblewo oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zblewo, w gminie
Zblewo.

Plan miejscowy obejmuje obszar na terenie wsi Zblewo o powierzchni 0k.26,5 ha.
Plan miejscowy sporzadza si¢ w celu przeznaczenia tego terenu na funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustlugowej, zieleni urzadzonej oraz
komunikacji.
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Ustalenia planu wplywajg w réznym stopniu na elementy z zakresu zagadnien

przyrodniczych, kulturowych, gospodarczych lub spotecznych:

Projekt planu uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury. tad przestrzenny zostanie zapewniony, poniewaz zachowana jest
kontynuacja funkcji, oraz kontynuacja istniejagcego gabarytu i formy zabudowy. Ponadto
w planie wprowadza si¢ zasad¢ laczenia zabudowy z zielenia przydomowa poprzez
okreslenie minimalnej ilosci zieleni wysokiej w obrgbie nieruchomosci.

Wszystkie walory architektoniczne i krajobrazowe, ochrony Srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych, zostaly zachowane.

W projekcie planu obejmuje si¢ ochrong walory krajobrazu przyrodniczego, poprzez
wprowadzenie zapisow minimalizujgcych negatywny wptyw ustalen planu na srodowisko,
takich jak: ochrona rzezby terenu, ochrona zieleni, oczek i ciekdéw wodnych, ochrona
terenu przed erozja wodng poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania, ochrona istniejagcych systemow drenarskich, utrzymanie
minimalnego procentu terenu biologicznie czynnego, wymdg nasadzen krajobrazowej
zieleni wysokiej. Charakterystyczne dla danego regionu walory krajobrazu kulturowego
chroni si¢ poprzez kontynuacje w zakresie formy architektonicznej budynkow, detalu
architektonicznego, elementow matej architektury.

W ramach sporzadzania planu wystgpila konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne, poniewaz w obszarze planu
wystepuja grunty rolne chronione klasy III o powierzchni ok. 0,35 ha, dla ktérych jest
wymagana zgoda na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej, zostaty zapewnione. Fragment obszaru planu znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi, w ktorej obowigzujg ograniczenia gabarytu
i form zabudowy, szczegdtowo okreslone w projekcie planu.

Spelnione zostaly wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby os6b ze szczegélnymi potrzebami. W projekcie planu okreslono zasady
ochrony $rodowiska, wprowadzono zapisy dotyczace zagospodarowania terenow
w sasiedztwie linii elektroenergetycznych oraz drogi krajowej. Potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami zostalty uwzglgdnione poprzez wymoég realizacji miejsc
postojowych dla oséb z kartg parkingows.

Nie zmienity si¢ réwniez walory z zakresu ekonomii przestrzeni, prawa wilasnoSci,
obronnosci, potrzeb interesu publicznego oraz infrastruktury technicznej, poprzez
przeznaczenie niezbednego terenu dla potrzeb drog publicznych i1 wewngtrznych,
co w konsekwencji przyczyni si¢ do poprawy komunikacji kotowej dla przylegajacych
terenow przeznaczonych do zabudowy.

W procesie procedowania planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad planem
miejscowym poprzez: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu, wylozenie
do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwiazaniami.

Procedura planowania zachowala wymagang jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych. W procedowaniu planu nie wptyngta zadna uwaga jakiejkolwiek ze stron,
nalezy stwierdzi¢, ze organ dopeinil interesu spolecznego i prywatnego. Potwierdza to
rowniez analiza ekonomiczna, srodowiskowa i spoteczna sporzadzona do planu.

W planie uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody
do celéw zaopatrzenia ludnoS$ci, poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowe;.

Zmiana planu zachowuje wymagania ladu przestrzennego i efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie niezb¢dnego
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terenu dla potrzeb drog, co w konsekwencji przyczyni si¢ do poprawy komunikacji
kotowej dla przylegajacych terenow czesciowo zabudowanych lub przeznaczonych
do zabudowy.

e Zachowano minimalng transportochlonno$¢ ukladu przestrzennego, poniewaz projekt
planu w zadnej mierze nie narusza dotychczasowego uktadu z zakresu transportu
zbiorowego publicznego. Mozliwe jest korzystanie ze wszystkich form transportu
zbiorowego publicznego, gdyz obszar planu przylega do drég publicznych. W pasach
drogowych, mozliwe jest realizowanie rozwigzan przestrzennych umozliwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e Zachowany jest rowniez warunek dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poniewaz,
obszar planu obejmuje tereny zlokalizowane przy istniejacych drogach, czgsciowo
zabudowane zabudowg mieszkaniowa, a projektowana w planie nowa zabudowa, stanowi
kontynuacje istniejacej zabudowy.

e QOdnosnie zagadnienia dotyczacego art. 32 ust 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt nie dokonat analizy oceny
aktualnos$ci studium i planow miejscowych. Jest to wynikiem znikomej liczby wnioskow
sktadanych w sprawie sporzadzenia plandw. Wtadze Gminy w miar¢ potrzeby przychylaja
sic¢ do potrzeb spotecznych i przystepuja niezwlocznie do sporzadzenia planoéw
miejscowych, w sytuacji, gdy takie zapotrzebowanie si¢ pojawi i jezeli to nie koliduje
z przepisami odrgbnymi.

e W zakresie finansé6w publicznych, sporzadzona dla potrzeb planu analiza, wykazata,
ze plan spowoduje skutki ekonomiczne, ktére obcigzg budzet miasta w zakresie wykupu
gruntow na cele publiczne gminne. Jednoczesnie poprzez przeznaczenie nowych obszarow
pod zabudowe, zwicksza si¢ wpltywy z podatkéw oraz ze sprzedazy gruntéw gminnych
przeznaczonych na cele komercyjne, w przypadku gdy wtadze gminy podejma stosowne
decyzje o mozliwosci ich sprzedazy. Bilans kosztéw i obcigzen bedzie uzalezniony
od dynamiki procesow inwestycyjnych.

Biorac powyzsze od uwage Wojt Gminy Zblewo przedstawia do rozpatrzenia projekt
uchwaly, ktérego przedmiotem sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czgsci dotyczacej wsi Zblewo oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Zblewo, w gminie Zblewo.
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